SKUPNA OBCINSKA UPRAVA
ENOTNOST OBCIN

Skupna obé&inska uprava ob¢&in Kocevje, Kostel, Osilnica Dobrova - Polhov Gradec, Dobrepolje,
Ljubljanska cesta 26, 1330 KoCevje (v nadaljevanju; SOU Enotnost Obgin), na podlagi dolo¢b
50. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni
list RS, §t. 11/2018 in 79/18), 13. Clena Uredbe o stvarnem premozenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18 in 31/18) in Letnega nadrta
razpolaganja z nepremiénim premozenjem Obcine Kocevje za leto 2026, objavlja

JAVNO DRAZBO
za prodajo nepremicnin v naselju Mahovnik - 1 sklop

1. Naziv organizatorja javne drazbe:
SOU Enotnost Obgin, Ljubljanska cesta 26, 1330 Kocevije, (v nadaljevanju: prodajalec)

2. Predmet javne drazbe in izklicna cena:

Predmet prodaje so nepremicnine, ki se nahajajo v mirnem, pretezno stanovanjskem obmocju
naselja Mahovnik na obrobju Ko¢evja in se prodajajo znamenom izvajanja stanovanjske politike
obcine in omogoc¢anja dostopa do stavbnih zemljiS¢ fizi€nim osebam za gradnjo stanovanjskih
objektov za lastno bivanje.

Predmet prodaje so 4 gradbene parcele in vsaka parcela predstavlja samostojno pravno celoto:
2.1. parcela $t. 89/23 k.o. 1576 Mahovnik (ID znak: parcela 1576 89/23), v izmeri 920 m?

Izklicna cena: 73.600,00 EUR brez vklju¢enega 22% DDV
Varscina znasa 10% izklicne cene v visini: 7.360,00 EUR

2.2. parcela $t. 89/25 k.o. 1576 Mahovnik (ID znak: parcela 1576 89/25), v izmeri 911 m?
Izklicna cena: 68.350,00 EUR brez vkljuéenega 22% DDV
Varscina znasa 10% izklicne cene v visini: 6.835,00 EUR

2.3. parcela $t. 89/26 k.o. 1576 Mahovnik (ID znak: parcela 1576 89/26), v izmeri 896 m?
Izklicna cena: 67.200,00 EUR brez vkljuéenega 22% DDV
Varscina znasa 10% izklicne cene v visini: 6.720,00 EUR

2.4. parcela $t. 89/31 k.o. 1576 Mahovnik (ID znak: parcela 1576 89/31), v izmeri 986 m?
Izklicna cena: 73.950,00 EUR brez vklju¢enega 22% DDV
Varscina znasa 10% izklicne cene v visini: 7.395,00 EUR



http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-01-0457
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-01-1412

Izklicne cene nepremicnin ne vklju€ujejo zakonsko dolo¢enega 22% davka na dodano vrednost,

ki ga placa kupec.

V izklicnih cenah ni zajet komunalni prispevek, ki se odmeri v postopku odmere komunalnega
prispevka, zacetem na zahtevo zavezanca.

3. Lokacija in namembnost predmeta prodaje

Predmetne nepremicnine se na podlagi Odloka o Obdinskem prostorskem nacrtu Obgine
Kocevje (Ur. I. RS, §t. 71/16, 64/18, 81/22, 52/24) v nadaljnjem besedilu: Odlok) nahajajo v
enoti urejanja prostora (EUP) z oznako: MH-1, s podrobnejSo namensko rabo prostora (PNR) v
obmogju stavbnih zemljiS¢ z oznako: SSs - urbana prostostojeca stanovanjska pozidava (parc.
§t. 89/23, 89/25, 89/26 in del parc. §t. 89/31 (vse) k.o. 1576 Mahovnik) in oznako PC -
povrSine cest (preostali del parc. §t. 89/31 k.o. 1576 Mahovnik), katero je namenjeno gradnji
stanovanjskih his.

Vsa podrobnejSa merila, omejitve in pogoji za gradnjo objektov oz. izvajanje drugih del na
predmetnih zemljiS¢ih so razvidni iz posameznih Lokacijskih informacij za namen gradnje oz.
drug poseg v prostor, ki so sestavni del razpisne dokumentacije.

Obéina Kocevje je na predmetnem obmocju na novo uredila komunalno opremo, v skladu s
tehni€no dokumentacijo in pogoji na podlagi pravnomoéno izdanega gradbenega dovoljenja.
Vpogled v dokumentacijo je po predhodni najavi mogo¢ pri kontaktni osebi navedeniv 13. tocki
tega razpisa.

4. Opis pravnega stanja nepremicnin

Na osnovi projekta »"Komunalno opremljanje gradbenih parcel v naselju Mahovnik« §t. projekta
23/2024 - DGD, izdelanem s strani: MOST inZeniring d.o.0., TZ0 59, KoCevje, avgusta 2024, je
na delu nepremicénine s parc. §t. 89/25 k.o. 1576 Mahovnik v eZK vknjiZzena sluZnostna pravica
za izgradnjo elektro kabelske kanalizacije s pripadajocimi jaSki, postavitev elektro merilnih
omaric, uvlacenje oziroma polaganje elektroenergetskih kablov v EKK, upravljanje, vzdrzevanje,
uporabo, nadzor, popravila in rekonstrukcijo energetske infrastrukture, vkljuéno z ustreznimi



dovozi in dohodi, vse za Cas obratovanja energetske infrastrukture, v korist sluznostnega
upraviéenca ELEKTRO LJUBLJANA, d.d., Slovenska cesta 56, 1000 Ljubljana.

ZemljisGe s parc. §t. 89/23 k.o. 1576 Mahovnik se nahaja v obmocju evidentirane kulturne
dedi$&ine z oznako: Mahovnik Arheolosko obmodje Pihl (ESD: 9389). Za vse posege v prostor
je potrebno s strani Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine, Obmocna enota Ljubljana, Trzaska
cesta 4, 1000 Ljubljana, pridobiti kulturnovarstvene pogoje in kulturnovarstveno soglasje.

5. Pogoji prodaje:

5.1.Prodaja nepremi¢nin na predmetni javni drazbi je namenjena izkljuéno domacim in tujim
fizicnim osebam, ki kupujejo nepremi¢nino za namen gradnje stanovanjskega objekta za lastno
bivanje.

5.2. Posamezen drazitelj lahko kupi najve¢ eno izmed parcel, ki so predmet te javne drazbe ali
katerekoli druge javne drazbe, ki bo izvedena za prodajo ostalih nepremicnin, za predmetno
obmocje. V primeru, da Zelita kot draZitelja skupaj sodelovati dve osebi, ki bi bili v primeru, da
na draZzbi uspeta kot najugodnejsi ponudnik, potem solastnika te nepremi¢nine, morata na
drazbi sodelovati oba skupaj oziroma mora imeti draZitelj, ki bo prisoten na drazbi pooblastilo
te druge osebe, ki se mora nanaSati na predmet javne drazbe. Na prijavnem obrazu (Priloga 1)
in vseh ostalih obrazcih je potrebno navesti obe osebi, da skupaj pristopata k javni drazbi oz.
nakupu navedene nepremicnine.

5.3. Prodajalka ne jamd¢i za izmere povrsin nepremicnin in njihovo stanje v naravi. Podatki o
povrsini zemlji§¢, so povzeti po evidencah Geodetske uprave RS in se lahko razlikujejo od
dejanskega stanja v naravi, pri ¢emer kupec sam prevzema obveznost odprave morebitnih
pomanjkljivosti v zvezi s kvaliteto in obsegom prodaje ali morebitnih neusklajenosti med podatki
v javnih evidencah in dejanskim stanjem;

5.4. Vse nepremicnine, ki so predmet tega razpisa se prodajajo v celoti po nacelu videno -
kupljeno, kasnejSe reklamacije ne bodo upostevane, prodajalec ne daje nikakrsnih jamstev ali
garancij za nepremicnine.

5.5. Odgovornost prodajalca za stvarne in pravne napake predmeta prodaje je popolnoma
izkljuena.

6. Pogoji za sodelovanje in udelezbo na javni drazbi:

6.1. Upraviceni drazitelji

Na javni drazbi lahko sodelujejo domace ali tuje fizicne osebe, ki lahko v skladu s pravnim redom
Republike Slovenije pridobijo lastninsko pravico na nepremicninah v Republiki Sloveniji. Vsak
drazitelj je sam odgovoren za preverjanje svoje pravne sposobnosti za pridobitev lastninske
pravice. Nepremi¢nine se prodajajo izkljuéno za gradnjo stanovanjskega objekta za lastno
bivanje.



6.2. Vpladilo varséine
Vsak drazitelj mora pred udelezbo na drazbi vplacati vars¢ino v viSini 10 % izklicne cene za
posamezno nepremicnino, za katero kandidira. Var§¢ina mora biti vplaGana najpozneje do
ponedeljka 1.6.2026 (vplacana varS¢ina mora biti do 1.6.2026 vidna na racunu Obcine
Kocevje).
Drazitelji, ki var§&ino vplacajo po tem roku, ne morejo sodelovati na drazbi, varS€ina pa se jim
brezobrestno vrne najkasneje v roku 8 dni od dneva drazbe.
Vars€ine prodajalec ne bo vracal, ¢e drazitelj:

e ne pristopi k drazbi brez utemeljenega razloga viSje sile, (zdravstvene ali naravne

okolis€ine za katero mora imeti ustrezno potrdilo)
o ali se kljub udelezbi ne odlo¢i za nakup predmeta drazbe.

Varséino je potrebno vplaéati na racun Obcine Kocevje, §t. SI56 01100-0100004802 odprt pri
UJP Novo Mesto, z navedbo »Plagilo varséine JAVNA DRAZBA za prodajo nepremiénin v naselju
Mahovnik - 1 sklop - nepremic¢nina (navesti §t. parcele)q.

6.3. Vracilo varséine neuspesnim draziteljem

Vsem draZziteljem, ki na drazbi ne bodo uspesni, se varsS¢ina brezobrestno vrne najkasneje v
roku 8 dni po zakljuéenem postopku preverjanja udeleZzencev. UspeSnim draZiteljem se
vplacana varscina vracuna v kupnino.

6.4. Poravnane obveznosti do ob¢ine

Drazitelji morajo imeti do roka za oddajo prijave poravnane vse obveznosti do Ob&ine Ko&evje.
Potrdila o tem preveri komisija, ki vodi drazbo. Drazitelji, ki teh pogojev ne izpolnjujejo, na drazbi
ne morejo sodelovati.

6.5. Prepoved sodelovanja povezanih oseb

Na drazbi ne morejo sodelovati cenilec, ¢lani komisije in z njimi povezane osebe (sorodstvena
ali druga razmerja, ki lahko vzbudijo dvom v nepristranskost). NajugodnejSi draZitelj mora
najkasneje pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba po 7. odstavku
50. ¢lena ZSPDSLS-1.

6.6. Zastopanje pooblaséenca
Drazitelja lahko v primeru uspeha zastopa pooblasc¢enec, ki predlozi pisno pooblastilo, overjeno
pri notarju ali upravni enoti, ki se nanaSa na predmet drazbe.

6.7. Omejitev nakupa

Posamezni draZitelj lahko sodeluje na ve& javnih draZbah za isto obmocje (vezano na obmodje
Mahovnika), a je lahko uspesen le pri nakupu ene (1) nepremicnine. Prav tako je prepovedano
sodelovanje povezanih oseb z namenom obida pogojev. Za istega drazitelja se Stejejo tudi z
njim povezane osebe (zlasti zakonec ali zunajzakonski partner). Obé&ina si pridrZuje pravico
zahtevati dodatna dokazila in odlocati na podlagi celovite presoje vseh okoliS¢in.

6.8. Prepoved odtujitve

Kupec se zavezuje da nepremicnino, ki jo bo kupil na javni draZbi, v roku 5 let od sklenitve
prodajne pogodbe ne bo prodal drugi fizi€ni ali kako drugace odsvojil katerikoli tretji osebi, brez
pisnega soglasja Obcine in ta prepoved odtujitve bo dolo¢ena tudi v sami prodajni pogodbi. V
primeru da bo kupec pred potekom 5 let od sklenitve prodajne pogodbe odtujil predmet prodaje
brez navedenega pisnega soglasja Obcine, bo moral v 15 dneh od prejema e- zahtevka Obcine



Kocevje placati pogodbeno kazen v visini 30 % celotne kupnine, doseZene v postopku javne
drazbe.

6.9. Prijava na drazbo in priloge
Za sodelovanje na javni drazbi mora drazitelj predloZiti izpolnjen prijavni obrazec (Priloga 1) z
naslednjimi prilogami/izjavami:
e osebni podatki (ime, priimek, mati¢na Stevilka, naslov prebivali§¢a),
¢ davéna Stevilka, Stevilka TRR,
e navedba nepremicnine, ki jo Zeli kupiti (ustrezno obkrozi),
e potrdilo o vplagilu varS&ine,
e izjava o drzavljanstvu drzave c¢lanice EU ali druge drzave, ki lahko pridobiva
nepremicnine v RS (Priloga 2),
e izjava o sprejemu razpisnih pogojev (Priloga 3),
e izjava, da draZitelj ni povezana oseba (Priloga 4),
e izjava, da nepremic¢nino kupuje za lastno stanovanjsko vpraSanje in jo bo uporabljal za
lastno bivanje ter prepovedi odtujitve (Priloga 5),
e soglasje za obdelavo osebnih podatkov izkljuéno za namen drazbe (Priloga 6).
e izjava o nepovezanosti po 7. odstavku 50. ¢lena ZSPDSLS-1 (Priloga 7)
e izjava o predloZitvi drugih dokazil za dokazovanje izpolnjevanja pogojev (Priloga 8),

6.10. Rok in nacin predlozitve prijave

Vsi dokumenti morajo prispeti najkasneje do dne pred drazbo, tj. do srede 3.6.2026 do 12.00
ure, osebno v glavno pisarno ali priporo¢eno po posti na naslov SOU Enotnost Obdin,
Ljubljanska cesta 26, 1330 Kod&evje z navedbo: ,PRIJAVA NA JAVNO DRAZBO za prodajo
nepremicnin v naselju Mahovnik - 1 sklop; NE ODPIRA]J".

Na zadnji strani ovojnice mora biti naveden polni naziv in naslov ponudnika.

Komisija, imenovana s strani Zupana, bo po poteku roka za prijavo, vse pravo€asno prejete
prijave odprla in preverila ter o tem sestavila zapisnik.

6.11. Odgovornost za resni¢nost izjav

Za resni¢nost izjav je draZitelj kazensko in materialno odgovoren. Na zahtevo ob&ine mora
predloZiti vse zahtevane listine, ki dokazujejo resniénost izjav in izpolnjevanje pogojev za
drazbo.

6.12. Pravne posledice krsitve pogojev

V primeru krSitve izjav ali razpisnih pogojev (npr. odstop od namena nakupa, prodaja
nepremicnine tretji osebi,...) ima obgina pravico prekiniti prodajni postopek, obdrzati vars¢ino
ali zahtevati odSkodnino.

7. Sklenitev pogodbe, placilo kupnine in ostalih stroSkov za nepremicnine

7.1. Z najugodnej$im draZiteljem se sklene pogodba v 15 dneh po kon&ani drazbi. Ce drazitel;
ne podpiSe pogodbe v navedenem roku, se mu lahko podaljSa rok za sklenitev pogodbe, vendar
ne za ve¢ kot 15 dni, ali pa zadrZi njegovo vars¢ino; ¢e najugodnejsi drazitelj ne podpiSe
pogodbe tudi v podaljSanem roku, prodajalec zadrzi njegovo vars¢ino. Kupec (uspeli draZitelj)
mora placati celotno kupnino v enkratnem znesku v roku 30 dni od izdaje racuna in sicer na
rac¢un Obdine Kocevje §t. SI 56 01100-0100004802 odprt pri UJP Novo Mesto.



7.2. Pravocasno placilo celotne kupnine je bistvena sestavina pogodbe (neplacilo v tem roku
pomeni razdrtje pogodbe in zadrZanje vpladane varscine).

7.3. V skladu z drugim odstavkom 48. ¢lena zakona bo zemljisko knjizno dovolilo za vpis
lastninske pravice na nepremicnini v zemljiS§ko knjigo kupcu izroGeno po poplaéilu celotne
kupnine

7.4. Kupec bo poleg ponujene kupnine dolZzan placati Se davek na dodano vrednost, stroSke
overitve podpisa na prodajni pogodbi ter stroSke vknjizbe lastninske pravice na svoje ime in v
svojo korist v zemljiski knjigi pristojnega sodis¢a.

8. Znesek viSanja izklicne cene na javni drazbi:

evee

EUR.
9. Kraj in ¢as javne drazbe:

Javna drazba se bo odvijala v_Cetrtek 4.6.2026 na sedezu Obcine Kocevje, Ljubljanska
cesta 26, Kocevje s prietkom ob:

11:00 za zemljiCe s parc. §t. 89/23 k.o0. 1576 Mahovnik, evidentirano pod zaporedno §t. 2.1
11:30 za zemlji$Ce s parc. §t. 89/25 k.o. 1576 Mahovnik, evidentirano pod zaporedno §t. 2.2
12.00 za zemljiSc€e s parc. St. 89/26 k.o. 1576 Mahovnik, evidentirano po zaporedno §t. 2.3 in
12.30 za zemljiSce s parc. §t. 89/31 k.o. 1576 Mahovnik, evidentirano pod zaporedno §t. 2.4

Kandidati se bodo morali pred zaGetkom posamezne javne draZbe izkazati z veljavnim osebnim
dokumentom (osebna izkaznica ali potni list).

10. Pravila poteka javne drazbe:

Javna drazba bo potekala pod naslednjimi pravili:

- pravico do sodelovanja pri drazenju za posamezno nepremiénino imajo le osebe, ki izpolnijo
pogoje iz 5 in 6. toCke tega razpisa,

- ob pristopu na drazbo morajo drazitelji predloziti dokument, na podlagi katerega je mogoce
identificirati draZitelja,

- na javni drazbi uspe draZitelj, ki ponudi najvi§jo ceno,

- Ce je drazitelj samo eden, se Steje, da sprejema izhodi§¢no ceno in je premoZenje prodano za
izklicno ceno, v nasprotnem primeru prodajalec zadrzi ze vplacano varscino;

- izklicna vrednost nepremiénine in vsaka nadaljnja zvi$ana cena se izklide trikrat. Ce nobeden
od udeleZencev javne draZbe navedene cene ne zviSa pred tretjim izklicem cene, se Steje, da
je sprejeta tista cena, ki je bila izklicana trikrat - s tem je drazba glede dolo¢enega predmeta
koncana. Ko je cena izklicana trikrat, oseba, ki vodi javno drazbo, ugotovi, komu in po kaksni
ceni je bil predmet javne draZbe prodan,

- e vec draZiteljev hkrati ponudi izklicno vrednost ali enako ceno v katerem od nadaljnjih
korakov drazbe, se Steje da je najuspeSnejSi draZzitelj tisti, za katerega je izkazano, da je prvi
vplacal varsc¢ino,



- v kolikor se bo izkazalo, da je bila za isto parcelo, s strani dveh ali ve¢ draZiteljev vplacala
var§¢ino na isti dan in uro se med njima/njimi opravi Zreb in se nepremiénina proda tistemu,
ki je na dan javne drazbe izZreban;

- drazitelj, ki ni dvignil cene, ne more ponuditi cene, ki jo je ponudil Ze drugi draZzitelj, temve¢ je
dolzan v primeru da Zeli z drazbo nadaljevati, ponuditi vi§jo ceno,

- izklicana vrednost in vsaka nadaljnja cena se viSata najmanj po zneskih, objavljenih v objavi
razpisa o javni drazbi,

- draZitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni sprejeta nova visja izklicana cena,

- ugovore na postopek javne drazbe, ki jih uradne osebe, ki vodijo drazbo reSujejo sproti in jih
je moZno podati le dokler ni kon€an zapisnik javne drazbe,

- javna draZba se bo opravila v slovenskem jeziku,

- javno drazbo bo vodila komisija, katero bo imenoval Zupan s sklepom;

- drazba se glede posameznega predmeta Steje za neuspesno, ¢e ni bila doseZena niti izklicna
vrednost.

Prodajalec na podlagi tega razpisa o javni drazbi ni vezan k sklenitvi pogodbe o prodaji
nepremicnine z najugodnejSim ponudnikom oz. lahko zaceti postopek prodaje delno ali v celoti
kadarkoli do sklenitve pravnega posla (pogodbe) brez obrazlozitve in brez odskodninske
odgovornosti ustavi, dolzan pa je vrniti vplacano varscino brez obresti.

11. Ogled nepremicnin

Ogled nepremicnin ki so predmet javne draZzbe, bo organiziran v naslednjih terminih:
e ponedeljek 18.5.2026 od 13.00 do 13.30 ure,
o (Cetrtek 21.5.2026 od 11.00 do 11.30 ure in
e sredo 27.5.2026 od 10.00 do 10.30 ure in od 15.30 do 16.00 ure

Zbirno mesto za ogled nepremicnin bo na kraju samem, kjer se nepremic¢nine nahajajo. Ogled
nepremicnin ni obvezen, vendar se Steje, da je drazitelj z oddajo ponudbe oziroma sodelovanjem
na javni drazbi seznanjen z dejanskim stanjem nepremicnin in pogoji prodaje. Kasnejse
reklamacije iz naslova nepoznavanja dejanskega stanja nepremiénin ne bodo upoStevane.

12. Obvestilo o obdelavi osebnih podatkov

Upravljavec obdelovanih osebnih podatkov je SOU Enotnost obc&in in Obéina Kod&evje,
Ljubljanska cesta 26, 1330 Kocevje, T: 01 893 82 20, F: 01 893 82 30, E: obcina@kocevije.si,
kontaktni podatki PooblaSCene osebe za varstvo osebnih podatkov (telefon, e-posta): Tanja
Zagar Majeti¢, svetovalka za varstvo osebnih podatkov in informacije javnega znacaja, e- naslov:
varstvopodatkov@kocevje. si, tel. 059/106-791. Osebni podatki draziteljev se zbirajo in
obdelujejo za namen izvedbe postopka javne draZbe. Pravna podlaga za obdelavo osebnih
podatkov je podano soglasje, ki ga lahko kadarkoli prekliete. Osebni podatki se bodo
obdelovali izkljuéno za namen izvedbe javne draZbe.

13. Dodatne informacija

PodrobnejSe informacije o pogojih in poteku javne draZbe je mozno pridobiti pri Renati Vidmar,
na elektronski naslov: renata.vidmar@kocevje.si, podatki o nepremicninah, prostorskih in


mailto:renata.vidmar@kocevje.si

ureditvenih pogojih, so razvidni iz priloZenih lokacijskih informacij za namen gradnje, le te pa se
lahko preverijo tudi pri osebi, ki jih je pripravila.

Za tehni¢na vpraSanja, povezana z izvedbo projekta komunalnega opremljanja obmogja
Mahovnik, se interesenti lahko obrnejo na skrbnika projekta Gorana Snepergerja na elektronski
naslov: goran.sneperger@kocevje.si

Besedilo javne drazbe in ostala dokumentacija vezana na javni razpis so objavljeni na spletni
strani Obc¢ine Kocevje https://www.kocevje.si/objava/
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